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1. INTRODUCION

Segundo o artigo 61 da lei Lei 9/2002, de 30 de decembro de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio
Rural de Galicia o plan xeral e ordenacidn municipal contén un informe ou memoria de sustentabilidade
econdmica co contido descrito no artigo 15.4 do Real Decreto lexislativo 2/2008, de 20 de xuno, polo que se
aproba o texto refundido da lei do solo.

No presente informe de sustentabilidade econdmica pondérase en particular o impacto da actuacién nas
facendas puUblicas afectadas pola implantacién e mantemento das infraestruturas necesarias ou a posta en
marcha e a prestacion dos servizos resultantes, asi como a suficiencia e adecuacién do solo destinado a usos
produtivos.

O motivo principal polo que xorde a necesidade do devandito documento nace como consecuencia do
principio do desenvolvemento sostible, é dicir, como un mecanismo co obxecto de evitar que a desorde ou
a dispersion no crecemento das cidades provogue unha ineficiencia econdmica polos elevados custos
econdmicos que implique a implantacién e o mantemento das infraestruturas que xera a actuacion urbana,
ou polo aumento na prestacién dos servizos.

2. OBXECTIVOS

O Informe de Sustenibilidade Econdmica estruturase en dlas partes ben diferenciadas:

- Impacto da actuacién nas Facendas Publicas afectadas.

No que concirne ao impacto da actuacidon nas Facendas, o obxectivo é realizar unha andlise de cdles son as
Facendas Publicas afectadas; unha determinacién de cdles son as infraestruturas implantadas e cdles
precisan dun mantemento ou unha concrecidn sobre os servizos que resultan da actuacién; unha valoracién
econdmica das novas infraestruturas e o seu mantemento ou dos novos servizos do dmbito de actuacion;
unha designacién dos previsibles ingresos que obtefa a Administracién afectada como consecuencia da
nova actuacion; e por Ultimo unha parte de conclusion que analice o impacto da actuacion basedndose
nos cdlculos que se desprendan dos datos anteriores.

- Suficiencia e adecuacién do solo destinado a usos produtivos.

No que respecta & suficiencia e adecuacién do solo destinado a usos produtivos, o obxectivo do documento
é establecer a suficiencia ou adecuacién dos usos produtivos.
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3. RESUMO CARACTERISTICAS PXOM

3.1  CLASES DE SOLO

CLASE DE SOLO PORCENTAXE

SOLO URBANO 154.530,00 0.14%
URBANIZABLE 12.800,00 0.01%
SOLO DE NUCLEO RURAL 1.294.435,00 1.17%
RUSTICO 108.885.338,00  98,68%
Total general 110.344.861,00  100,00%

Na seguinte ilustracion vemos graficamente a superficie de cada unha das clase de solo no concello.
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3.2 CATEGORIAS DE SOLO

Na seguinte tdboa resimse a superfice das distintas categorias de solo, asi coma a sia procentaxe.

URBANO Urbano SuC 139.155 0,13%
Urbano no consolidado SUNC 15.375 0.01%
NUCLEO RURAL Nucleo rural Histérico-Tradicional  SNR 825.821 0.75%
Nucleo rural tipo comun SNC 49.630 0,04%
URBANIZABLE Urbanizable SURB 12.800 0.01%
RUSTICO Agropecuario SRPAG 13.031.195 11.81%
Forestal SRPF 46.250.535 41.91%
Aguas SRPA 676.626 0,61%
Espacio natural SRPEN 44.818.042 40,62%
Patrimonio SRPPT 216.644 0,20%
Infraestructuras SRPI 4.309.037 3.91%

3.3 CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL

Computo de tédalas superficies edificables de cardcter lucrativo nas zonas onde se prevexa o Uso
residencial, (incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcidon
das construidas no subsolo con destino a aparcadoiros e instalaciéns de calefaccién, electricidade ou
andlogas).

Para o cdlculo da edificabilidade primeiramente determinamos a superficie edificable e multiplicase polo
coeficiente (que expresa a edificabilidade en relacién a superficie clasificada para cada ordenanza.

No anexo a memoria temos as tdboas de cdiculo e a continuacion resumimos o total.

Ademais da capacidade residencial en m2 edificables, podemos estimar o nUmero de vivendas posibles
en base o tamano medio de 220 m2.

SOLO URBANO CONSOLIDADO 55.456 252
NUCLEO RURAL 105.696 480
TOTAL CAP RESIDENCIAL 161.152
SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 4.396 20
TOTAL AUMENTO CAP RESIDENCIAL 4.396 20
2. | XUNTA DE GALICIA
>2 CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E TOTAL CAPACIDAD RESIDENCIAL 165.548 752

ORI
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No caso dos nucleos rurais tense en conta a determinacién do uso residencial e o grado de
consolidacion, dado que o solo vacante non se prevé a sua ocupacién dado o despoboamento do
dmbito rural. Pordn a sua delimitacion supdn unha alternativa para fomentar a fixacion da poboacién no

rural.
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3.4  HORIZONTE DO PLAN XERAL

O parque de vivendas actuais resulta de 650 vivendas segundo os datos do INE e estatistica de licencias.
Non hai unha previsiéon de crecemento de vivendas anuais, de acordo coas previsions establecidaos.
Establécese o Horizonte do PXOM no 2040, pola revision do modelo.

A ordenacion establecida no PXOM acada unha capacidade residencial de 752 vivendas

O Unico aumento previsto no solo urbanizable prevese non pola previsibns de crecmento senon pola
necesidade de reamte da malla urbana de Béveda.
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3.5 EQUIPAMENTOS E ZONAS VERDES

O plan xeral de Ordenacién Municipal preve as reservas de solo necesarias para a implantacién dos
sistemas xerais ou conxunto de dotacidns urbanisticas & servicio predominante do conxunto da
poboacién, do seu asentamento, mobilidade e emprego, en proporcidén adecuada &s necesidades da
poboacién, e tendo en conta a capacidade mdxima residencial derivada do plan. A os efectos de
xustificar o disposto no artigo 47, no referente o sistema xeral de espacios libres e zonas verdes e o sistema

xeral de equipamento comunitario, calculanse o seguintes indices:

uso SUPERFICIE
Capacidade residencial 165.548
Espacio libre xeral 124.656
Dotacional publico xeral 35.237

SISTEMA XERAL DE ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES DE DOMINIO PUBLICO

75.30 m2 suelo / 100 m2 edificables de uso residencial > 15,00 m2/m2

SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE TITULARIDADE PUBLICA

21.20 m2 edificables / 100 m2 edificables de uso residencial > 5,00 m2/m2

Os valores acadados superan amplamente os esixidos pola lei do solo. Os sistemas xerais previstos
supofien unha mellora na ordenacién, paro dado que os existentes superan amplamente os esixidos, a

obtencién dos novos equipamentos non é prioritario.

’.| XUNTA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio

e Urbanismo

Informe de Sustentabilidade Econdmica
Agosto 2016

Pdxina 8



Dilixencia: O presente plan Xeral de Qrdenaci(’)n Municipal easd
foi aprobado provisionalmente polo Pleno en sesion iﬂﬂ

extraordinaria o 9 de setembro de 2Q16 )

Plan Xeral de Ordenacion Municipal do
Concello de As Nogais

Plames y proyectos Asdo.: José Ignacio Lopez Lopez

4. DETERMINACION DAS ADMINISTRACIONS AFECTADAS NAS ACTUACIONS

4.1 DETERMINACION DAS ADMINISTRACIONS AFECTADAS NA IMPLANTACION DE INFRAESTRUTURAS E
SERVICIOS
41.1 O Concello de As Nogais.
Sector SURB-1

Non existe na actualidade ningun solo urbanizable. Dito feito unido & imposibiidade actual de
implantacién de industrias no Concello, xenera a posibilidade de dotar ¢ concello dun solo novo
urbanizable de usos industriais.

O dmbito é colindante co nucleo urbdn.

Os accesos a dito parque atoparianse ubicados & entrada do solo urban, na saida da autovia ¢ nicleo
de As Nogais.

A coninuacion resumimos os dmbitos de solo urbanizable delimitado.

SURB-i 12.800,00 10 Pxom (*)

(*) a establecer polo plan parcial
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4.2 DETERMINACION DAS ADMINISTRACIONS AFECTADAS NO MATENEMENTO DE INFRAESTRUTURAS E
SERVIZOS

As actuaciéns de desenrolo urbanistico tanto no dmbito privado coma publico conllevan o custe do
impacto e mantefiemento das infraestruturas implantadas, viario, espazosos libres, zonas verdes, xardins.

O Concello debe intervir nos gastos derivados do matenemento destes servicios que foron postos en
marcha co desenrolo urbanistico nas zonas urbanizadas sendo os seguintes:

- Servicio de abastecemento de augas
- Servicio de saneamento

- Servicio de alumeado publico

- Servizo de xadins

- Servizo de limpeza de rdas

- Servicio de collida de lixo

- Servicio de transportes
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5. IMPACTO DA ACTUACION NA FACENDA PUBLICA DO CONCELLO

5.1 CAPACIDADE ECONOMICA DO CONCELLO

A continuacidn estudase os orzamentos municipais dos derradeiros dez anos:

Plan Xeral de Ordenacion Municipal do
Concello de As Nogais

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
27037 Nogais, As

Dereitos liquidados . . 748.791 748.791 1.154.826 | 1.163.677 880.689 826.030
Impostos directos . . 93.866 93.866 94.500 99.936 97.563 101.649
Impostos indirectos . . 0 0 0 0 1.478 1.279
Taxas e outros ingresos | - - 20.892 20.892 50.134 31.084 51.437 70.974
Transferencias . . 568.083 | 568.083 609.900 545.322 648.402 567.001
correntes
Ingresos patrimoniais . - 11.417 11.417 456 388 954 511
Alleamento de| . - 0 0 0 0 0 0
investimentos reais
Transferencias de | .. " 54.533 54.533 399.836 486.947 80.855 84.616
capital
Activos financeiros - - 0 0 0 0 0 0
Pasivos financeiros . . 0 0 0 0 0 0
Obrigas reconecidas | - . 616.831 616.831 1.135.917| 1.145.015 852.726 894.395
netas
Gastos de persoal . . 335255 335.255 378.049 381.501 448.004 443.803
Gastos en bens| .. . 205.073 | 205.073 173.500 240.364 | 238.619 253.120
correntes e servizos
Gastos financeiros . . 773 773 7.803 7.189 5.579 3.967
Transferencias . . 2.775 2.775 11.865 13.504 14.874 35.441
correntes
Investimentos reais . . 62.455 62.455 535.965 469.470 110.411 124.386
Transferencias de capital 10.499 10.499 0 0 1.910 0
Activos financeiros 0 0 0 0 0 0
Pasivos financeiros 0 0 28.734 32.988 33.328 33.678

Ministerio de Hacienda. Extraido de: http://www.minhac.es
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8.34% 8,34% 46,41% | 40.34% |12,54% [1506% |8.34% 8.34%

Capitulo investimento

O capitulo adicado a investimento arroxa un promedio no periodo un 22% do orzamento

Do andlise da tdboa anterior podemos observar que non existe unha variacién continua dun ano a outro

existindo cambios ciclicos que corresponden seguramente a certas inversion ou actuacions.

Tomamos coma orzamento o valor de 824.030 €
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5.2 VALORACION DO 10 % DO APROVEITAMENTO TIPO

A confinuacion estimase o valor total de solo que obteria o Concello pola materializacion da cesién do
aproveitamento fipo do 10 %, partindo do estudo realizado do desenrolo da iniciativa privada.

POLIGONO | PRAZO | SUPERFICIE | ORZAMENTO | APROVEITAMENTO | REPERCUSION | CESION 10% | CESION
m2 TOTAL € LUCRATIVO m2 €/m2 lucrativo M2 10% €

P 10 6.008 144.000,00 1.596,00 90,03 159 14.400,00

P2 10| 12.070,00 163.000,00 1.640,00 99.30 164 16.300,00

P3 10| 12.070,00 96.000,00 1.160,00 82,75 116 9.600,00

SURBI 20| 12.800,00 120.000,00 2.560,00 46,88 256 12.000,00
52.300,00
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5.3  VALORACION DO IMPACTO DOS INVESTIMENTOS PREVISTOS NA IMPLANTACION DE INFRAESTRUTURAS
E SERVICIOS

As actuacions previstas son as seguintes:

SISTEMAS XERAIS ID NOME SUPERFICIE AMBITO ACTUACION  Costo terros  Costo obras Costo total
ESPAZOS LIBRES 723  Bosque 102.893 consolidado PUblico 150.000.00 € 20.000,00 € 170.000,00 €
gy ea de 9954 Rusfico PUBlico 12.000,00€  36000,50€  58.000,50 €
SISTEMAS LOCAIS SECTOR COSTE
ESPAZOS LIBRES SURB-i 24.000,00

O custo total de financiacion é de 232.000,50 €, que distribuidos no prazo previsto de 10 anos resulta de
23.200,05 € anuais de investimento.

Segundo os presupostos nos Ultimos dez anos, o orzamento anual € superior os 600.000,00 € anuais. Polo
gue tomendo este minimo coma referencia o investimento supdn un 7,5 % do orzamento anual, sendo
polo tanto viable a financiacién a cargo do concello.

Tendo en conta que é inferior a porcentaxe media de investimento é do 22 %, resulta viable a
programacion feita.

XUNTA DE GALICIA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
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54 VALORACION DO IMPACTO DOS INVESTIMENTOS PREVISTOS NO MANTENEMENTO DE
INFRAESTRUTURAS E SERVICIOS

Tédalas actuaciéns privadas previstas estdn programadas polo sistema de Compensacion, polo que non
terdn que ter gastos de xestion por parte do Concello.

Para determinar a viabilidade econdmica das actuacions privadas, obteremos o prezo de repercusion de
solo por m2 de aproveitamento lucrativo.

Obtemos unha media de 79,4 €/m2.

Estes valores son inferiores o valor de repercusién de solo obtido polo método residual, garantindo asi a
viabilidade econdémica das actuaciéns privadas programadas.

Os gastos de mantefemento das infraestruturas e servizos estd garantido polo incremento dos orzamentos
municipais debido a:

» A urbanizacién dos terreos de iniciativa privada polo desenrolo urbanistico supdn un incremento
do patrimonio municipal do solo pola obtencidn do 10 % de cesidn. Este patrimonio pode
capitalizarse a fravés da sua venta e poder destinarse a investimentos de desenrolo urbanistico,
liberando asi a partida destinada do orzamento para outros gastos.

A edificacion do solo urbanizado supdn unha recaudacioén inicial do ICIO, e posteriormente do IBI.

» O incremento de poboacién supdn un incremento de ingresos da administraciéon central e
autondémica.

O incremento polo tanto dos gastos de mantenemento ven acompanado por un aumento de ingresos
segundo o indicado anteriormente que supdn equilibrar a balanza de ingresos e gastos segundo os
orzamentos das facendas locais.

XUNTA DE GALICIA
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ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio
e Urbanismo

Informe de Sustentabilidade Econdmica
Agosto 2016

v ——— Pdxina 15



fea .

6. SUFICIENCIA E ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS.

6.1 SOLO DESTINADO A USO RESIDENCIAL

Dilixencia: O presente plan Xeral de Ordenacion Municipal
foi aprobado provisionalmente polo Pleno en sesion
extraordinaria o 9 de setembro de 2Q16 ) i

Asdo.: José Ignacio Lopez Lopez

qf’{i

<

Plan Xeral de Ordenacion Municipal do
Concello de As Nogais

O parque de vivendas actuais resulta de 650 vivendas segundo os datos do INE e estatistica de licencias.

Non hai unha previsiéon de crecemento de vivendas anuais, de acordo coas previsidns establecidas.

Establécese o Horizonte do PXOM no 2040, pola revision do modelo.

A ordenacion establecida no PXOM acada unha capacidade residencial de 875 vivendas

6.2  SOLO DESTINADO A USO INDUSTRIAL

O uso industrial existente atépase no solo urbano e en asentamentos xurdidos o marxe do planeamento.

CLASE CATEGORIA AREA m2

SOLO URBANO | Solo urbano consolidado 3.502

URBANIZABLE Solo urbanizable delimitado 8.500

TOTAL 12.078
.| XUNTA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORI N DO TERRITORIO
ral de Ordenat

cion do Territorio
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6.3  SOLO DESTINADO A USO PRIMARIO

O uso primario prodUcese no solo rustico que supdn o 94 % da superficie do Concello

A superficie clasificada coma agropecuaria e forestal sen outros valores de proteccién é o 53,7 % da
superficie do Concello.

URBANO Urbano SucC 139.155 0,13%
Urbano no consolidado SUNC 15.375 0,01%
NUCLEO RURAL Nucleo rural Histérico-Tradicional  SNR 825.821 0.75%
Nucleo rural tipo comun SNC 49.630 0,04%
URBANIZABLE Urbanizable SURB 12.800 0.01%
RUSTICO Agropecuario SRPAG 13.031.195 11,81%
Forestal SRPF 46.250.535 41.91%
Aguas SRPA 676.626 0,61%
Espacio natural SRPEN 44.818.042 40,62%
Patrimonio SRPPT 216.644 0,20%
Infraestructuras SRPI 4.309.037 3.91%

%, | XUNTA DE GALICIA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio
e Urbanismo
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planes y proyectos Asdo.: José Ignacio Lopez Lopez.

6.4  SUFICIENCIA E ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS

Segundo o recollido na documentacién do PXOM no Concello temos a seguinte distribucién en de
ocupacion da poboacién por actividade.

M Agricultura
M Industria
m Construcion

M Servizos

O sector servicios e o maioritario, abicase principalmente no solo destinado a uso residencial..

A agricultura e o segundo uso mdis importante e o derradeiro o uso industrial.

Polo tanto considérase xustificada a adecuacién de solo destinados a usos produtivos segundo a
ordenacion establecida no presente PXOM.

O DIRECTOR DOS TRABALLOS DE PLANEAMENTO
MANUEL EDUARDO LOPEZ VAZQUEZ, BELINDA YEPES JIMENEZ,

Arquitecto col.1.508 Enxeneira Civil col.n°22.835
Enxeneira de Montes col.n°5.030
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