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1. INTRODUCION

Segundo o artigo 60 da lei Lei 9/2002, de 30 de diciembre de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio
Rural de Gadlicia os plans xerais de ordenaciéon municipal conteien a estratexia para o desenvolvemento
coherente do plan e, en particular, determina a execucién dos sistemas xerais que deban crearse
necesariamente para o desenvolvemento das dreas de solo urbano non-consolidado e dos sectores de solo
urbanizable delimitado.

Asi mesmo, determina os dmbitos de actuacién preferente en solo urbano non-consolidado e en solo
urbanizable delimitado, para os que se fixan os prazos e as condicidns en que tenan que ser executadas as
actuacions publicas programadas ou privadas concertadas cos particulares, asi como as determinacions da
ordenacion detallada sen necesidade de remision ¢ planeamento de desenvolvemento.

» A estratexia de actuacion contén todalas actuacions de desenvolvemento previstas nas dreas de
solo urbano non consolidado, nos sectores de solo urbanizable delimitado, e os novos sistemas xerais
e novas dotaciéns de cardcter local.

» Para cada actuacion de desenvolvemento urbanistico se expresan as actuacions infraestructuras
que se deben realizar previa ou simultaneamente.

> Tamén se relacionan as actuaciéns urbanisticas preferentes, expresando para cada unha delas o
motivo da prioridade (actuacién publica programada ou concerto con particulares), os prazos para
o seu desenvolvemento e as condicidns especificas establecidas para o mesmo.
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2. PRAIZOS DA EDIFICACION

Plan Xeral de Ordenacion Municipal do
Concello de As Nogais

Os prazos para o cumprimento do deber de edifica-los soares e de rehabilitaciéns de edificacions ruinosas
ou inadecuadas ou aguelas non podan ser substituidas ou demolidas, segundo a ordenacién establecida

no presente plan xeral de ordenacién municipal segundo o artigo 189 da lei 9/2002 e en funcidon da

clasificacion e cualificacion do solo e das circunstancias especificas do Concello, carente dunha presidon

urbanistica, e polo seu decrecemento demogrdfico, tendo 6 caracter edificatorio en moitos caso de

segundas residencias, serdn és seguintes

Categorias de solo Prazo Inicio do prazo

Solo urbano consolidado 20 anos Comezard a contarse desde a aprobacién
definitiva do presente plan xeral de ordenacién
municipal.

Solo urbano non consolidado 10 anos Comezard a contarse desde a conversion dos
terreos en soares

Solo urbanizable delimitado 5 anos Comezard a contarse desde a conversion dos

terreos en soares

O Concello poderd conceder prérrogas cunha duracion mdéxima conxunta dun ano, por peticién dos

interesados, por causas xustificadas e de forma motivada.
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3. ACTUACIONS PROGRAMADAS EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Segundo se recolle na memoria xustificativa, o pxom mdrcase coma obxectivo completalo tecido urbano
en as Nogais, mediante o desenrolo das dreas non consolidadas pola edificacién e que precisan da
apertura dun novo viario.

O deseno abdrdase dende dous pontos de vista fundamentais:

> Redlizar un desefo urbano coherente co tecido iniciado. Con este fin a ordenacién proposta
basease na vivenda unifamilar aillada, regulada pola mesma ordenanza que no resto do solo
urbano. Desefase un viario que permita conectalas rias coa fravesia. Os espacios libres
conservan as masas arbdéreas existentes, e as zonas dotacionais tefen unha ubicacién refernte.

> O desenrolo deixase a iniciativa privada. De este xeito trdtase de facilitar tendo en cona o
parcelario na ordenacién establecida avorecendo as condicidns de reparcelacion.

Dividese en fres poligonos que poden excutarse indepententemente, todos garnten a conexién coa
fravesia e dan acceso os servizos. A expectativa é conseguir que arranque un deles provocando un
efecto domind nos restantes.

DU-1 AR-1 P-1 6.008 19 PXOM compensacion
DU-1 AR-1 P-2 7.030 10 PXOM compensaciéon
DU-1 AR-1 P-3 2337 10 PXOM compensaciéon

A continuacién recdense os ambitos sinalados, nos que se optou por unha ordenacién detallada polos
motivos expostos e o fin de facilitala execucidn por parte dos propietarios.
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POLIGONO DE EXECUCION P-1
CARACTERISTICAS
Superficie do ambito 6.008 m2
Prazo de actuacién 10 anos
Sistema de ordenacién Pormenorizada polo PXOM
Sistema de actuacién Compensacion
CARACTERISTICAS
Ambito O grafitado nos planos de ordenacién e xestién do solo urbano
Uso gobal Residencial
Tipoloxia edificatoria Vivenda unifamiliar
Altura méxima 2 plantas

Aproveitamento tipo -

CARACTERISTICAS
Pormenorizada
Superficie Porcentaxe Superficie Porcentaxe Superficie
P-1 NOME ZONIFICACIO
N ocupacion  ocupacion  FPFICABIPA epipcagiLDADE
ORD-3 UNIFAMILIAR 3.236 798 1.596
ORD-5 DOTACIONAL 798 1 798 2 1.596
ORD-6 ESPAZOS LIBRES 897
ORD-7 VIARIO 1.077
TOTAL 6.008
APROVEITAMENTO
TIPO 0,27
Aparcadoiros 2 prazas / 100 m2 edificables
Aparcadoiro publico 0.5 prazas / 100 m2 edificables
Aparcadoiro privado 1,5 prazas / 100 m2 edificables
Ovutras determinaciéns As actuaciéns referentes 6 desenvolvemento do dmbito deberdn

someterse a autorizacién da Conselleria de Cultura, ¢ ubicarse no

entorno da igrexa de Santa Maria Madalena.
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POLIGONO DE EXECUCION P-2
CARACTERISTICAS
Superficie do dmbito 7.030 m2
Prazo de actuacion 10 anos
Sistema de ordenacién Pormenorizada polo PXOM
Sistema de actuacién Compensacion
CARACTERISTICAS
Ambito O grafitado nos planos de ordenacién e xestidbn do solo urbano
Uso gobal Residencial
Tipoloxia edificatoria Vivenda unifamiliar
Altura méxima 2 plantas

Aproveitamento tipo -

CARACTERISTICAS
Pormenorizada
Superficie Porcentaxe Superficie Porcentaxe Superficie
P-2 NOME ZONIFICACIO
N ocupacion  ocupacion  EPFICABIPA epipcagiDADE
ORD-3  UNIFAMILIAR 4,192 820 1.640
ORD-5 DOTACIONAL 428 1 798 2 1.596
ORD-6 ESPAZOS LIBRES 1.464
ORD-7 VIARIO 946
TOTAL 7.030
APROVEITAMENTO
TIPO 0,23
Aparcadoiros 2 prazas / 100 m2 edificables
Aparcadoiro publico 0,5 prazas / 100 m2 edificables
Aparcadoiro privado 1,5 prazas / 100 m2 edificables
Outras determinaciéns As actuacidns referentes 6 desenvolvemento do dmbito deberdn

someterse a autorizacidén da Conselleria de Cultura, ¢ ubicarse no

entorno da igrexa de Santa Maria Madalena.
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POLIGONO DE EXECUCION

CARACTERISTICAS
Superficie do dmbito
Prazo de actuacion
Sistema de ordenacién
Sistema de actuacion

CARACTERISTICAS
Ambito
Uso gobal
Tipoloxia edificatoria
Altura maxima

Aproveitamento tipo

CARACTERISTICAS
Pormenorizada
P-3 NOME
ORD-2 MIXTA
ORD-5 DOTACIONAL
ESPAZOS
ORD-6 | \5Res
ORD-7 VIARIO
TOTAL
APROVEITAMENTO
TIPO

Aparcadoiros
Aparcadoiro publico

Aparcadoiro privado

Outras determinaciéns

P-2

7.030 m2
10 anos
Pormenorizada polo PXOM

Compensacion

O grafitado nos planos de ordenacién e xestion do solo urbano

Residencial
Vivenda unifamiliar

2 plantas

Porcentaxe Superficie

Superficie
ZONIFICACION OCUPACION OCUPACION

840 580
205 100
417
875

2.337

2 prazas / 100 m2 edificables
0,5 prazas / 100 m2 edificables
1,5 prazas / 100 m2 edificables

Porcentaxe Superficie
ED'F'CL.‘;B'”DA EDIFICABILIDADE
2 1.160
200
0,50

As actuacions referentes 6 desenvolvemento do dmbito deberdn

someterse a autorizacidén da Conselleria de Cultura, ¢ ubicarse no

entorno da igrexa de Santa Maria Madalena.
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4, ACTUACIONS PROGRAMADAS EN SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Segundo se recole na memoria xustificativa, realizouse un axust dos dmbitos de solo rubanizable,
eliminando agueles que non se adecuan a lexislacidon vixente. As zonas delimitadas son as seguintes:

Sector SURB-i

Non existe na actualidade ningun solo urbanizable. Dito feito unido & imposibilidade actual de
implantacién de industrias no Concello, xenera a posibilidade de dotar ¢ concello dun solo novo
urbanizable de usos industriais.

O dmbito é colindante co nucleo urbdn.

Os accesos a dito parque atoparianse ubicados & entrada do solo urban, na saida da autovia ¢ nicleo
de As Nogais.

A coninuacion resumimos os dmbitos de solo urbanizable delimitado.

SURB-i AR-2 12.800,00 10 Pxom (%)

(*) a establecer polo plan parcial
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SECTOR SURB-i
CARACTERISTICAS
Superficie do dmbito 12.800 m2
Prazo de actuacién 10 anos

Sistema de ordenacién
Sistema de actuacién

CARACTERISTICAS
Ambito
Uso gobal
Tipoloxia edificatoria
Altura méxima
Superficie ocupada
Aproveitamento tipo
DOTACIONS

Parques e xardins

Aparcadoiros
Equipamentos puUblicos
Educativo-Docente
Sanitario-Asistencial
Social-Cultural
Deportivo
Relixioso
Administrativo
Cemiterios
Aparcadoiro
Servicios PUblicos
Espacios Libres
Infraestructuras e
Servicios
Camping
Ocio
Equipamentos privados
Educativo-Docente
Sanitario-Asistencial
Social-Cultural
Deportivo
Relixioso
Administrativo
Cemiterios
Aparcadoiro
Servicios PUblicos
Espacios Libres
Infraestructuras e
servicios
Camping
Ocio
Comercial
Hoteleiro
Outras determinaciéns

XUNTA DE GALICIA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E
ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio
e Urbanismo

Remitido a Plan Parcial
Expropiacion

O grafitado nos planos de ordenacién e xestion do solo urbano

industrial

Edificacién encostada, agrupa, pareada ou aillada

2 plantas

0,67 m2/solo

0.80

LOCAIS

> 10 % solo

1 prazas / 100 m2 edificables
> 2% superficie solo

> 2 % superficie solo

0.25 prazas / 100 m2 edificables

> 2 % de superficie solo

> 1 % superficie solo

0,75 prazas / 100 m2 edificables

> 1 % superficie solo

XERAIS

O Plan Parcial xustificard a do seu desenvolvemento novas necesidades, segundo o
art.25.4 do texto refundido da Lei de Augas (RD Lexislativo 1/2001 do 20 de Xullo,

modificado pola Lei 11/2005 do 22 de Xuno.

O Plan Parcial xustificard que a rede xeral existente serd capaz de asumir os novos
incrementos, cumprindo cas normas de calidade das augas, contando ca preceptiva
autorizacién do organismo de Conca que ampare o verquido, co obxeto de dar
cumprimento ¢ art.245 e seguintes do regulamento do Dominio PUblico Hidradlico.
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5. SISTEMAS PREVISTOS

Na ordenacién establecida no presente plan xeral de ordenacidén municipal establécense os sistemas
xerais e locais que deban crearse necesariamente para o desenvolvemento das dreas de solo urbano
non-consolidado e dos sectores de solo urbanizable delimitado, asi coma os sistemas xerais precisos para
garantila calidade de vida e cohesién social.

Sistemas xerais

Rétulos de fila NUMERO NOMBRE nucleo Suma de SUPERFICIE
ESPAZOS LIBRES 723 Bosque As Nogais 102.893
722 Area derecreo As Nogais 9.954

Total general 112.847

Sistemas locais

Rétulos de fila NUMERO NOMBRE nucleo Suma de SUPERFICIE
ESPAZOS LIBRES 800 Zona verde (ZV-3) As Nogais 2.898
801 Zona verde (ZV-4) As Nogais 437
803 Zona verde (ZV-6) As Nogais 2.029
Total general 5.364
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6. ACTUACIONS URBANISTICAS PREFERENTES

Sistemas xeraqis

Obttelos espazos libres previstos

Solo urbano non consolidado

Dentro do solo urbano non consolidado, os obxectivos son completala frama urban, favorecer o
desenrolo urbanistico e protexer as masa arboreas autdctonas.

Non se establecen poligonos preferentes ou prioritariospara o seu desenrolo.

Solo urbanizable

E de interese para o Concello o completalo sector SURB-i co fin de completalo tecido industrial do
Concello.

O Director dos fraballos de planeamento
MANUEL EDUARDO LOPEZ VAZQUEZ, BELINDA YEPES JIMENEZ,

P

Enxeneira Civil col.n°22.835
Arquitecto col.1.508 Enxeneira de Montes col.n°5.030
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